Hajnowka, dnia 1 grudnia 2021r.
Urzad Gminy Hajnéwka
17-200 Hajnowka
ul. Aleksego Zina 1

IP.6730.68.2021

DECYZJA

Na podstawie art. 59 ust.1 i 2, art. 60 ust.1, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2021.741 tj., z pdzn.zm.),
nawigzujac do art.104 Kodeksu postgpowania administracyjnego (Dz.U.2021.735 t.j., z p6zn.zm.)
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 4 sierpnia 2021 r., zlozonego przez firm¢ PCWO ENERGY
PROJEKT Sp. z 0.0., ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa, w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy,

ustala sie:

1. warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji o charakterze zabudowy
produkcyjnej, polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej ,,Czyzyki A” o mocy
do 1 MW, wraz z niezbednymi do jej funkcjonowania obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej (m.in. doziemng instalacja elektryczna, stacjg
transformatorows, inwerterami, liniami napowietrzno-kablowymi nN i SN, oraz
przylaczami energetycznymi), w ramach czesci dzialek polozonych w Gminie Hajnowka
w obrebie Czyzyki, oznaczonych nr geod.: 239 i 374/10.

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepisé6w odrebnych:
a/ warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
- speli¢ warunki 1 wymagania wynikajace z art. 5 ust. 2, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz.U.2020.1333 t.j., z p6ézn.zm.), w zakresie uzytkowania obiektu
budowlanego, a w szczeg6lno$ci w zakresie utrzymywania go w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym (...),
- parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- powierzchnia dziatki nr geod.239 — 2,00 ha, w tym powierzchnia czgséci dziatki nr
geod.239, objeta zakresem wniosku — ok. 1100 m?,
- powierzchnia dziatki nr geod.374/10 — 5,4452 ha, w tym powierzchnia czgséci dziatki
nr geod.374/10, objeta zakresem wniosku — ok. 3800 m?,
- planowana powierzchnia czgsci w/w dziatek (facznie) do zabudowy panelami
fotowoltaicznymi wraz z planowang infrastrukturg techniczng (wg wniosku
Inwestora) — do 0,49 ha;
- powierzchnia zabudowy istniejgcej (wg wniosku Inwestora) — brak,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
objetej zakresem wniosku (intensywno$¢ wykorzystania terenu) — maksymalnie do
ok. 0,60;

Charakterystyka techniczna planowanego zamierzenia inwestycyjnego — wg wniosku
inwestora:
Przedmiotem przedsigwzigcia jest realizacja inwestycji o charakterze zabudowy
produkcyjnej, polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 1 MW, wraz z
niezbednymi do jej funkcjonowania obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;,
ktora tworzy¢ beda:

- zespOl paneli fotowoltaicznych, montowanych na wolnostojacych stelazach (o
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konstrukcji szkieletowej), zakotwionych w istniejagcym podtozu gruntowym — w ilosci
do 2500 szt.
- szeroko$¢ rzedu paneli — do 50 m,
- odstepy miedzy rzedami paneli —do 10m,
- maksymalna wysoko$¢ rzedu paneli — do 5m npt.,
- panele pochylone w kierunku potudniowym pod katem do 45°,
- kontenerowa stacja transformatorowa — 1 szt.,, oraz opcjonalnie stacja do
magazynowania energii,
- parametry dla stacji kontenerowej:
- maksymalna powierzchnia zabudowy stacji transformatorowej do 80m?,
- szeroko$¢ elewacji frontowej - do 9m,
- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowe;j stacji - do 4m,
- dach ptaski, jednospadowy, dwuspadowy, lub wiclospadowy o kacie nachylenia
dachu - do 30°,
— inwertery pradu, falowniki;
- przylacza umozliwiajace wpiecie elektrowni do sieci nN/SN w celu przekazania
wyprodukowanej energii;
- ogrodzenie terenu — azurowe, do wysokosci 2,20 m,
- system monitoringu, zasilania i sterowania,
- drogi dojazdowe wewnetrzne, utwardzenie terenu,
- inna infrastruktura naziemna i podziemna - jako niezbg¢dne elementy infrastruktury
zwigzane z budowg 1 pozniejsza eksploatacja przedsigwzigcia.

Przewidywany okres eksploatacji planowanego zamierzenia inwestycyjnego wynosi 25 - 30
lat.

ochrona srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz

dobr kultury wspélczesne;j:

1) speti¢ warunki i wymagania okreslone w:

- art.74 ust.1, art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 tj., z pdézn.zm.), zgodnie z treScig ktorego, w trakcie
przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu;

- art. 75 ust. 1, ust. 2, w/w ustawy w zakresie ochrony S$rodowiska na obszarze
prowadzenia prac budowlanych przy realizacji przedsiewzigcia, a w szczegdlnosci
obowigzku uwzglednienia ochrony gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu 1
stosunkow wodnych, oraz wykorzystywania i1 przeksztalcania elementow przyrodniczych
przy prowadzeniu prac budowlanych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwiazku z realizacja konkretnej inwestycji;

— art. 76 ust. 1 tejze ustawy, zgodnie z ktorym nowo zbudowany lub zmodernizowany
obiekt budowlany, zespot obiektow lub instalacja nie mogg by¢ oddane do uzytkowania,
jezeli nie spetniaja wymagan ochrony srodowiska (...);

2) spetni¢ warunki i wymagania wynikajace z art. 5 ust.1, pkt 1, lit. d, ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2020.1333 tj., z p6zn.zm.), zgodnie z ktérym: obiekt

budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac w sposob okreslony w przepisach,

w tym techniczno - budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc

(w szczeg6Olnosci) spetnienie wymagan podstawowych dotyczacych odpowiednich

warunkow (...) ochrony $srodowiska, (...);

3) uzyskac¢ zgode (stanowisko) Starosty Powiatu Hajnowskiego w przedmiocie wylaczenia z

produkcji uzytkéw rolnych pod projektowang zabudowe w zakresie zwigzanym z

projektowanym zamierzeniem inwestycyjnym (art. 11, ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.

o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326),

5) teren nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia planu miejscowego;

6) planowane przedsiewzigcie nie kwalifikuje si¢ do przedsiewzig¢ wymienionych w § 3,
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d/

ust.1, pkt 54 lit.b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie
okreslenia przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz.U.2019.1839);
7)  realizacja inwestycji wskazanej we wniosku inwestora, nie moze naruszaé w
szczegolnosci przepisow:

- ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych,

- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz obowigzujacych ustalen
planéw ochrony ustanowionych dla parkow narodowych, rezerwatow przyrody i parkow
krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach o
ochronie przyrody,

- ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami,

- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,

- ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

- ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach,

- ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng — do funkcjonowania obiektu nie jest wymagana
energia elektryczna z sieci, wyprodukowana energia elektryczna bedzie przesytana do
istniejacych sieci energetycznych poprzez projektowane sieci i1 przylacze elektroenergetyczne
— na podstawie warunkow wydanych przez gestora sieci,

2) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

3) zrzut Sciekdw bytowo — gospodarczych — nie dotyczy;

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — nie dotyczy;

5) zjazdy i wejscie na dziatke — poprzez projektowany zjazd na dzialk¢ o nr geod. 239 z
przyleglej do dziatki drogi gminnej (dziatka o nr geod.248), a nastepnie poprzez planowany
wewngtrzny dojazd do dziatki o nr geod. 374/10 (na ktorej planowana jest elektrownia
fotowoltaiczna),

6) inne - projektowane ogrodzenie terenu wokol planowanej inwestycji — azurowe, 0 wysokosci
do 2,20 m, ogrodzenie azurowe nalezy montowa¢ w odleglosci minimalnej 5,00 m od linii
rozgraniczajacej dziatki z pasami drogowymi drég gminnych,

7/ odwodnienie terenu — powierzchniowo na dziatk¢ wiasng. Nalezy spetni¢ warunki i
wymagania wynikajace z § 29 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2019.1065 t.).), zgodnie z ktorym: ,,Dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod
opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci jest zabronione”.

8/ w przypadku kolizji planowanego zamierzenia inwestycyjnego z istniejacg infrastrukturg
techniczng — projekt zagospodarowania terenu uzgodni¢ z wlascicielami urzadzen.

wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

1) nalezy spetni¢ wymagania okreslone w punktach: 2 i 4 niniejszej decyzji.

2) spetni¢ warunki i wymagania wynikajgce z art. 5 ust. 1, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz.U.2020.1333 t.j., z p6zn.zm.), zgodnie z ktorymi: obiekt budowlany
wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposob okreslony w przepisach,
w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac
(w szczegblnoscei):

a) spetnienie wymagan podstawowych (...) dotyczacych:

- nosnosci i statecznos$ci konstruke;ji,

- bezpieczenstwa pozarowego,

- higieny, zdrowia i §rodowiska,

- bezpieczenstwa uzytkowania i dostepnosci obiektow,

- ochrony przed hatasem,

- oszczgdnosci energii 1 1zolacyjnosci cieplnej,

- zrownowazonego wykorzystania zasobow naturalnych (...),
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b) poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
interesOw 0sob trzecich, w tym zapewnienie dostgpu do drogi publicznej.

3) odwodnienie terenu — powierzchniowo na dziatke wlasng. Nalezy spetni¢ warunki i
wymagania wynikajace z § 29 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2019.1065 t.j.), zgodnie z ktérym: ,,Dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod
opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci jest zabronione™.

ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:
— nie dotyczy omawianej inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono linia koloru pomaranczowego na
kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 - stanowigcej zalacznik nr 1 - do niniejszej
decyzji. W/w zalacznik do niniejszej decyzji znajduje si¢ do wgladu w Urzedzie Gminy
Hajnéwka w pokoju nr 39 /I pietro/. Jeden egzemplarz zalacznika nr 1 otrzymuje
wnioskodawca.

Projektowane ogrodzenie terenu wokol planowanej inwestycji (azurowe, o wysokosci do
2,20 m) - nalezy montowa¢ w odleglosci minimalnej 5,00 m od linii rozgraniczajacych
dzialke z pasem drogowym drogi gminne;j.

Inne wymagania wynikajace z przepisow odrebnych.
Aby uzyskac zgode na realizacje przedmiotowej inwestycji nalezy:
1/ wykazaé¢ prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane - art. 32 ust. 4, pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2020.1333 t.j., z pdzn.zm.),
2/ projekt budowlany wykona¢ zgodnie z wymogami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U.2020.1333 t.j., z pézn.zm.), ze szczegodlnym uwzglednieniem warunkow
okreslonych w art. 5 ust. 1, odnoszacych si¢ do sposobu projektowania i budowy obiektow
budowlanych, w tym do spetnienia wymagan w zakresie poszanowania wystepujacych w
obszarze obiektu uzasadnionych interesOw osob trzecich oraz zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegdétowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz.U.2020.1609, z pdzn.zm.);
3/ realizacja inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budowg, wraz ze stosownym
wnioskiem nalezy zwroci¢ si¢ do Starostwa Powiatowego w Hajnowce, ul.A.Zina nr 1,
dofaczajac:
- 3 egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i
innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczeg6lnymi, opracowanym zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegotowego
zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz.U.2020.1609, z pdzn.zm.), oraz za§wiadczeniem,
o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane (art. 33 ust. 2, pkt 1, 21 3, ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2020.1333 t.j., z pdZn.zm.),

- os$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele

budowlane;
— ostateczng decyzje o warunkach zabudowy,

Stan faktyczny i prawny terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji:
Po analizie stanu faktycznego w zakresie istniejacego zainwestowania, funkcji obiektow 1
terenOw oraz stanu prawnego terenu nie znaleziono przeciwwskazan dla realizacji
inwestycji.

Uzasadnienie:

Whioskodawca firma PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z 0.0., ul. Emilii Plater 53, 00-113

Warszawa, ztozyta wniosek o ustalenie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji
o charakterze zabudowy produkcyjne;j, polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej ,,Czyzyki A”
o mocy do 1 MW, wraz z niezbednymi do jej funkcjonowania obiektami 1 urzadzeniami infrastruktury
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technicznej (m.in. doziemng instalacjg elektryczng, stacjg transformatorowsg, inwerterami, liniami
napowietrzno-kablowymi nN i SN, oraz przytaczami energetycznymi), w ramach czegéci dziatek
potozonych w Gminie Hajnowka w obrebie Czyzyki, oznaczonych nr geod.: 239 1 374/10.

Planowane przedsiewzigcie nie kwalifikuje si¢ do przedsigwzie¢ wymienionych w § 3, ust.1, pkt
54 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie okreslenia
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.2019.1839).

Planowane przedsigwzigcie bedzie polegato na budowie elektrowni fotowoltaicznej o mocy
do 1 MW, wraz z niezbednymi do jej funkcjonowania obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej, ktorg tworzy¢ beda:

- zespot paneli fotowoltaicznych, montowanych na wolnostojacych stelazach (o konstrukeji
szkieletowej), zakotwionych w istniejacym podtozu gruntowym — w ilo$ci do 2500 szt.
szerokos¢ rzedu paneli — do 50 m,
odstepy migdzy rzedami paneli —do 10m,

- maksymalna wysoko$¢ rzedu paneli — do 5m npt.,

- panele pochylone w kierunku potudniowym pod katem do 45°,

- kontenerowa stacja transformatorowa — 1 szt., oraz opcjonalnie stacja do magazynowania
energii,

- parametry dla pojedynczej stacji kontenerowej:

- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczej stacji transformatorowej do 60m?,

- szerokos¢ elewacji frontowej - do 9m,

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowe;j stacji - do 4m,

— dach ptaski, jednospadowy, dwuspadowy, lub wielospadowy o kacie nachylenia dachu -

do 30°,
- inwertery pradu, falowniki;
- przylacza umozliwiajace wpigcie elektrowni do sieci nN/SN w celu przekazania
wyprodukowanej energii;
- ogrodzenie terenu — azurowe, do wysokosci 2,20 m,
- system monitoringu, zasilania i sterowania,
- drogi dojazdowe wewnetrzne, utwardzenie terenu,
- inna infrastruktura naziemna i podziemna - jako niezb¢dne elementy infrastruktury zwigzane

z budowg 1 po6zniejszg eksploatacja przedsiewzigcia.

Przewidywany okres eksploatacji planowanego zamierzenia inwestycyjnego wynosi 25 - 30 lat.

Inwestycja zlokalizowana bedzie w ramach czgséci dziatek potozonych w Gminie Hajnowka w
obrebie Czyzyki, oznaczonych nr geod.: 239 i 374/10. Na potrzeby elektrowni fotowoltaicznej o
mocy do 1 MW wykorzystana begdzie powierzchnia tacznie w ramach czesci w/w dziatek - do 0,49
ha. Teren dzialek stanowig grunty rolne o klasach R IVa, RIVb, RV. Otoczenie dziatki
inwestycyjnej stanowig tereny upraw rolnych oraz drogi. Teren inwestycyjny lezy poza obszarami
ochronnymi uje¢ wod podziemnych.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia wystapi emisja halasu, drgan 1 zanieczyszczen do
powietrza ze sprz¢tu budowlanego 1 transportowego oraz powstanie odpadow. Oddzialywania te
beda jednak mialy charakter lokalny, odwracalny i zostang ograniczone do minimum dzigki
zastosowaniu przez inwestora rozwigzan chroniacych srodowisko, szczegdétowo opisanych w karcie
informacyjnej przedsiewzigcia. Prace budowlane beda wykonywane w porze dziennej przy
wykorzystaniu sprawnych maszyn 1 urzadzen. Odpady beda segregowane i przekazywane
specjalistycznym firmom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarki odpadami. W
przypadku ewentualnego zakonczenia eksploatacji przedsigwzigcia panele fotowoltaiczne zostang
zdemontowane, a wytworzone odpady w miar¢ mozliwosci zostang poddane ponownemu
przetworzeniu oraz zagospodarowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Na etapie eksploatacji, elektrownia fotowoltaiczna begdzie dziatata bezobstugowo, nie bedzie
wymagata budowy zaplecza socjalnego ani infrastruktury wodno — kanalizacyjnej. Podczas jej
funkcjonowania nie bgdg powstawaty $cieki. Niewielkie ilosci odpadow zwigzanych z pracami
konserwacyjnymi beda na biezaco zabierane z terenu elektrowni w przypadku koniecznosci, panele
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beda czyszczone przy uzyciu wody zdemineralizowanej lub srodkéw biodegradowalnych. Na etapie
eksploatacji przedsigwzigcia zabezpieczenie srodowiska gruntowo — wodnego realizowane bedzie
poprzez zastosowanie transformatora suchego lub olejowego. W przypadku zastosowania
transformatora olejowego, w celu zabezpieczenia $rodowiska gruntowo — wodnego przed
ewentualnym awaryjnym wyciekiem oleju, pod transformatorem wykonana zostanie szczelna misa
olejowa o pojemnosci pozwalajacej pomiesci¢ cato$¢ objetosci oleju w transformatorze.
Elektrownia fotowoltaiczna nie bedzie stwarzata zagrozenia dla $rodowiska oraz dla zdrowia
okolicznych mieszkancow. Inwestycja nie bedzie miala wplywu na zanieczyszczenia wod
powierzchniowych, podziemnych oraz gleby. Nie bedzie emitowala zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego ani hatasu. Natomiast oddziatywanie w postaci pola elektromagnetycznego
szacuje si¢ jako pomijalnie mate.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza obszarem Natura 2000. Najblizszy
obszar Natura 2000, to Puszcza Biatowieska PLC 200004 znajdujacy si¢ w odlegtosci ok.5,70 km
od projektowanej inwestycji. Ze wzgledu na charakter inwestycji oraz jej lokalizacje, ryzyko
znaczgcego wplywu na przedmiot ochrony oraz integralno$¢ w/w obszaru Natura 2000 nie
wystepuje.

Rozpatrujac ztozony wniosek inwestora, przed wydaniem decyzji o ustaleniu warunkow
zabudowy, Wojt Gminy Hajnowka po dokonaniu analizy wynikajacej z art. 53 ust.3, zgodnie z
obowigzkiem wynikajagcym z art. 53 ust. 4, pkt 6 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwrécit si¢ o uzgodnienie decyzji do organéw wiasciwych w sprawach:

- Starosty Hajnowskiego wlasciwego organu w sprawie ochrony gruntow rolnych, z prosbg o
uzgodnienie przedmiotowej inwestycji w zakresie, o ktorym mowa w art. 53 ust. 4, pkt 6
ustawy,

- organu wlasciwego w sprawach melioracji wodnych - z prosbq o uzgodnienie
przedmiotowej inwestycji w zakresie o ktorym mowa w art. 53 ust. 4, pkt 6, ustawy,

Wymienione organy swoje stanowisko wyrazity w drodze nastepujgcych pozytywnych uzgodnien:

- dzialajgcy z upowaznienia Starosty Hajnowskiego, Naczelnik Wydziatu Geodezji, Katastru i
Nieruchomosci, Geodeta Powiatowy nie wniost Zadnych uwag w terminie 14 dni, zgodnie z
art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- Dyrektor Zarzqdu Zlewni Panstwowe Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Sokotowie
Podlaskim — postanowieniem Nr 335/P/ZPU/2021 z dnia 4.10.2021. znak:
LU.ZPU.2.522.2098.2021.JK stwierdzil, ze na obszarze planowanej inwestycji wystepujq
urzqdzenia melioracji wodnych tj. rurociqgi drenarskie, stgd postanowiono uzgodni¢ na
ponizszych warunkach:

e przy projektowaniu i wykonaniu planowanej inwestycji nalezy przestrzegac
przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017r. — Prawo wodne,

e art. 192 wust. 1 pkt 1 ustawy Prawo wodne zabrania niszczenia lub uszkadzania
urzgdzen wodnych. Urzgdzenia drenarskie nie podlegajq inwentaryzacji geodezyjnej,
w zwiqzku z tym Inwestor powinien dokonac ich lokalizacji w terenie,

e dbajgc o prawidlowe funkcjonowanie urzqdzen melioracyjnych, w razie potrzeby
rurociqggi drenarskie nalezy przebudowac¢ lub zlikwidowaé w taki sposob, aby nie
pogorszy¢ funkcjonowania obiektu melioracyjnego poza obszarem zabudowy,

e Zzgodnie z art. 389 pkt. 6 w zwiqzku z art. 17 ust. 1 pkt. 3a i pkt. 4 ustawy Prawo
wodne, na odbudowe, rozbudowe, przebudowe, rozbiorke, lub likwidacje urzqdzen
wodnych wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego,

e w przypadku przebudowy lub likwidacji urzqdzen melioracyjnych nalezy przekazaé
do Zarzgdu Zlewni w Sokolowie Podlaskim jeden egzemplarz dokumentacji
powykonawczej dokonanych zmian w systemie drenarskim, celem aktualizacji
prowadzonej ewidencji;

Nie dokonywano uzgodnien z pozostalymi organami okre§lonymi w art. 53 ust. 4 w/w ustawy gdyz
w analizowanym przypadku obowigzek taki nie wystepuje.

6



Rozpatrujac ztozony wniosek inwestora, przed wydaniem decyzji o ustaleniu warunkow
zabudowy, na podstawie art.10 Kodeksu postepowania administracyjnego Ustawa z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U.2021.735 tj., z po6zn. zm.),
zawiadomieniem z dnia 18.10.2021r. zawiadomiono strony o mozliwosci zapoznania si¢ z
zebranymi aktami sprawy. Na przestane zawiadomienia nie wplyngty uwagi i wnioski do
przedmiotowej sprawy od stron postgpowania.

W niniejszej decyzji oprocz wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniono przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2003.164.1588) oraz
przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzji o
warunkach zabudowy (Dz.U.2003.164.1589). Zgodnie z wymogami ustawowymi — projekt
niniejszej decyzji zostal sporzadzony przez uprawnionego czlonka wiasciwej izby samorzadu
zawodowego architektow.

W powyzszym stanie faktycznym i prawnym rozstrzygnigto jak w osnowie niniejszej decyzji.

Pouczenie

1. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wigcej niz
jednemu wnioskodawcy, dorgczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom
i wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomos$ci (art. 63 ust. 1, ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu Oraz nie narusza prawa wlasnosci i

uprawnien osob trzecich (art. 63 wust. 2, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym).

3. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4,
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

4. Decyzja o warunkach zabudowy - za zgoda strony, na rzecz ktorej zostata wydana, moze by¢
przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji
(art. 63 ust 5, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.

Decyzja o ustaleniu warunkow zabudowy wigze organ wydajacy decyzj¢ o pozwoleniu

na budowe.

Realizacja inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budowg¢ na podstawie przepisOw
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2020.1333 t.j., z p6zn.zm.).

N

o

o

~

Od decyzji niniejszej przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Biatymstoku, ul. Mickiewicza nr 3, za posrednictwem Wojta Gminy
Hajnéwka, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Stronom przystuguje mozliwo$¢ zrzeczenia si¢ prawa do odwotlania po dorgczeniu im
decyzji w sprawie, przed uptywem terminu na wniesienie odwotania. Zrzeczenie si¢ prawa do
odwotania nastepuje w formie o§wiadczenia, ktore nalezy kierowa¢ do Wojta Gminy Hajnowka.

Z dniem dorgczenia Wojtowi Gminy Hajnéwka o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatniga ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna tj. wykonalna.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na kopii mapy zasadnicze] w skali
1:1000 - linig koloru czerwonego, stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji. Wyniki analizy
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funkcji oraz cech zabudowy — dla potrzeb ustalenia wymagan nowej zabudowy, stanowi zatgcznik
nr 1 i nr 2 do niniejszej decyzji (sktadajacy si¢ odpowiednio z: czgsci graficznej — zal. nr 1 1 cze$ci
tekstowej — nr 2). W/w zalgczniki zawierajace czes¢ tekstowg i graficzng, do niniejszej decyzji
znajdujg si¢ do wgladu w Urzedzie Gminy Hajnoéwka, ul.A.Zina 1 w Hajnowce w pokoju nr 39 /1
pietro/.

Po jednym egzemplarzu zatacznikdéw nr 1 i nr 2 otrzymuje wnioskodawca.

Z up. WOITA
mgr inz. Andrzej Golonko
KIEROWNIK

Referatu Inwestycji Planowania
Przestrzennego i Gospodarki Gruntami

Zalaczniki :
e nrl-czes¢ graficzna (mapa w skali 1: 1000 z wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren

inwestyciji),

Otrzymuije :

1. Firma PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z 0.0., ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa,
korespondencja: ul. Swietego Leonarda 7, 25-311 Kielce,

2. Strony wg wykazu znajdujacego sie w aktach niniejszej sprawy,

3. ala



